Klub Inicjatyw Obywatelskich Przytek; 'd"'af"z-s'g%i?ﬂi?fﬁ?m —
N o Brz el
26-704 Przytek Geie = MAR 1
Wojt Gminy Przytek
Pan Eugeniusz Andrzej Wolszczak
Dotyczy:

Umowy w sprawie ustalenia wzajemnych zobowigzan organizacyjnych i finansowych, zwigzanych z
montazem indywidualnego zestawu OZE w budynku mieszkalnym stanowigcym wtasnos¢ mieszkanca
Gminy Przytek, w ramach projektu pn. ,,Odnawialne Zrédta Energii szansq poprawy srodowiska
naturalnego na terenie Gminy Przytek” ze S$rodkéw Regionalnego Programu Operacyjnego
Wojewddztwa Mazowieckiego.

Whniosek

W ramach Klubu Inicjatyw Obywatelskich przeanalizowaliSmy Umowe przygotowang przez Urzad
Gminy Przytek korzystajac z pomocy prawnika. Zwracamy sie z wnioskiem o dokonanie w niej
niezbednych korekt. Umowa jest bardzo niejasna, zawiera btedy formalne oraz jest jednostronna na
korzy$¢ urzedu. Umowa ta w tej formie nie kwalifikuje sie do podpisania przez Uczestnika Projektu.
Radni Klubu Inicjatyw Obywatelskich, a jednoczesnie Uczestnicy Projektu sg zainteresowani, aby
projekt ten zostat jak najlepiej zrealizowany.

Chcemy tez zwroci¢ uwage na fakt, iz odpowiedzi Gminy na watpliwosci Uzytkownikéw, publikowane
w Internecie, nie majg wigzacego prawnie charakteru i jako takie nie mogg stanowi¢ gwarancji dla
Uzytkownika.

Ponadto, niezwykle istotnym elementem projektu jest specyfikacja istotnych warunkéw zaméwienia.
Specyfikacja okresli ramy, do ktérych bedzie mogt sie ustosunkowaé Uczestnik i od tego uzalezni¢
podpisanie umowy. Z chwilg jej podpisania mieszkaniec powinien wiedzie¢ na co sie decyduje: na
jaki sprzet i ile to bedzie kosztowaé. W zaproponowanej umowie nic takiego nie ma.

Dlatego wnioskujemy o przedstawienie specyfikacji przed podpisaniem umoéw.

Ponizej zestawiamy uwagi do samej Umowy oraz sugestie dotyczace specyfikacji zamowienia.

Z wyrazami szacunku

1. Wojt Gminy Przytek
2. Rada Gminy Przytek
3. a/a



Zestawienie uwag dotyczacych Umowy.

0.

11.

Par. 2 ust. 4 — ,moc instalacji moze ulec zmniejszeniu” — ale od czego to zalezy? Kto decyduje?
Par. 3 ust. 3 — Na czym ma polegaé przygotowanie pomieszczenia. Czy generuje to jakie$ koszty
dla uzytkownika? _

Par 3 ust. 4 — brakuje ustalen jak dostep do instalacji ma wyglada¢; w nagtych sprawach od razu,
alew normélnej sytuacji powinna by¢ informacja z wyprzedzeniem i ustalone godziny takich
wizyt.

Par 6 ust. 2 — do przeniesienia wiasnosci nie jest konieczna odrebna umowa, mozna byfoby to
warunkowo ujgé w tej umowie. Nie jest rdwniez okreslone, czy umowa przeniesienia wiasnosci
ma by¢ odptatna, czy nieodptatna. Nalezy zaznaczy¢ w umowie, ze przeniesienie prawa
wiasnosci jest nieodptatne.

Par. 6 ust. 5i ust. 6 —w ust. 6 mowa jest o tym, ze uzytkownik ma wykonywa¢ naprawy, ale
zgodnie z ust. 5 usterki majg by¢ zg’faszéne do Gminy i ona ma realizowac uprawnienia z rekojmi
i gwarancji. W rezultacie nie wiadomo za jakie naprawy odpowiada Uczestnik. Wydaje sig, ze do
czasu, kiedy sprzet nalezy do Gminy to wszystko powinna wykonywa¢ Gmina.

Gmina poWinna ubezpieczy¢ sprzet tak dtugo jak jest jej wiascicielem.

Par. 7 ust. 1 pkt. 1 — wysoko$¢ zadatku z definicji w przypadku niewykonania umowy nie zostanie
zwrécona, skoro jednak w przypadku niezrealizowania projektu z przyczyn niezaleznych od
Uczestnika kwota zostanie zwrécona, nalezy uzy¢ wyrazenia zaliczka. Wysoko$¢ tej zaliczki
powinna by¢ ustalona procentowo od kwoty wktadu wtasnego, gdyz nie jest wspdtmierna dla
poszczegbinych Uczestnikdw Projektu, w efekcie ci kt6rzy najwigcej zyskujg na-projekcie ponoszg
najmniejsze ryzyko.

Par. 7 ust. 1 pkt. 2 — ,w terminie 30 dni od dnia doreczenia wezwania do zapfaty”, ale nie
podano, kiedy Gmina jest uprawniona do wystania wezwania.

Par. 7 ust. 3 —Z umowy wynika, ze Uczestnik Projektu podpisujac jg wyraza zgode na pokrycie
nieokreéldnej wielkosci kwoty na poczet wktadu wtasnego. Nalezy okresli¢ maksymalny koszt jaki
moze ponieéé Uczestnik Projektu (wynikajacy z samego Projektu, ktéry opiewa na okresiong
kwote). Gdyby okazafo sie, ze kwota ta w wyniku przetargu jest wyisza, kazdy uczestnik
powinien wyrazi¢ na to odrebng zgode.

Par. 9 ust. 2 — niewtaéciwa podstawa prawna, redakcja i informacja o przetwarzaniu danych
osobowych.

Od kiedy liczy sie czas na podpisanie umowy, od otrzymania umowy, czy ukazania sig
specyfikacji?

Uwagi dotyczagce specyfikacji zamowienia.

. Uzytkownicy chcieliby mie¢ wptyw na to co bedzie w specyfikacji, np.:

1

Nalezy ujaé piece z palnikiem wielofunkcyjnym, tzw. agri+, przystosowane do spalania r6znych
paliw ekologicznych, nie tylko peletu z trocin, ale réwniez z siana, stomy, fusek stonecznika-itp.
Brak takiej mozliwoéci w duzym stopniu podwaza sens ekonomiczny przystgpienia do projektu.

Nalezy uwzgledni¢ mozliwo$é wyboru kolektoréw rurowych, badz hybrydowych, a nie wyfacznie
kolektoréw ptaskich.
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Whnioskodawcg i beneficjantem dotacji uzyskanej na realizacje projektu ,Odnawialne Zrédta Energii
szansg poprawy $rodowiska naturalnego na terenie Gminy Przytek” wspdétfinansowanego ze srodkéw
Regionalnego Programu Operacyjnego Wojewodztwa Mazowieckiego jest Gmina Przytek i to Gmina
odpowiada za prawidtowg realizacje projektu i przestrzeganie przepiséw unijnych. Umowa z mieszkaricem
w pierwszej kolejnosci ma zabezpiecza¢ Gmine przed ryzykiem niepowodzenia realizacji projektu z
przyczyn niezaleznych od Gminy. Projekt ma charakter systemowy i dotyczy znacznej liczby uczestnikow
projektu - Beneficjentow koricowych. Dlatego podejécie Gminy ma réwniez charakter systemowy z
maksymalnie duzym ograniczeniem indywidualnego podejécia. Podstawowym celem tego etapu realizacji
projektu jest maksymalne zabezpieczenie intereséw Gminy. Umowa zostata zweryfikowana i
zatwierdzona przez radcg prawnego Gminy. Pragniemy zwrdci¢ uwage, ze udziat w projekcie jest
dobrowolny i kazdy z uczestnikéw ma mozliwos¢ wyboru — albo przyjmuje warunki uczestnictwa w
projekcie albo nie. Uprzejmie informujemy réwniez, ze znaczna cze$¢ uméw jest juz podpisana

Jednoczesnie pragne zauwazy¢, ze radni gminy powinni zna¢ zasady dotyczace zamoéwien publicznych i
powinni wiedziec, ze nie ma mozliwosci publikowania specyfikacji istotnych warunkéw zamdwienia przed
ogtoszeniem przetargu — jest to niezgodne z ustawa Prawo zamowien publicznych.

1. § 2 ust. 4 — moc instalacji moze ulec zmniejszeniu w sytuacji w celu dopasowania jej wielkoéci do
aktualnego zapotrzebowania energetycznego budynku — powyzsze zostato opisane w ust. 4. Jest to
zapis zabezpieczajacy na wypadek powziecia informacji lub wniosku uczestnika uzasadniajgcych
zmniejszenie mocy instalacji. O tym decyduje gmina

2. § 3 ust. 3 - przygotowanie pomieszczenia polega na wykonaniu wszelkich czynnoéci niezbednych do
instalacji wybranej instalacji OZE. Nie mozna okresli¢ doktadnie jakie to czynnoéci poniewaz w kazdym
obiekcie mogg by¢ one rézne (doprowadzenie instalacji cieptej zimnej wody, instalacji elektrycznej
itp.). Dziatania te bez watpienia zwigzane sg z kosztami po stronie uczestnika

3. § 3 ust. 4 - W umowie nie ma mozliwosci opisania kazdego zdarzenia mozliwego do wystapienia.
Naturalng rzeczg jest, ze wejécie na posesje w celu dostepu do instalacji bedzie po wczesniejszym
ustaleniu z wiascicielem.

4. § 6 ust. 2 — zalozono w umowie taki a nie inny sposéb planowanego przeniesienia wtasnosci po
zakonczeniu okresu trwatosci; jest to sposéb dopuszczalny powszechnie obowigzujacymi przepisami
prawa, a nadto w ocenie Gminy w wigkszym stopniu zabezpieczy jej interesy. W kwestii odptatnosci
lub jej braku zwracamy uwage, ze z kontekstu umowy wynika, iz nastapi przeniesienie wtasnoéci w
wykonaniu uprzednio dokonanych ptatnosci zwigzanych z realizacja umowy i w ocenie Gminy brak
jest podstaw do stawiania tezy, iz moze sie to wigzac z odptatnoscia.
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5. § 6 ust. 5i 6 — na wszystkich spotkaniach informacyjnych tego typu kwestia byta juz wyjasniana;

1 niniejszy projekt parasolowy zostat przygotowany przez gmine tylko i wytgcznie dla mieszkaicow

| Gminy z myslg o tym aby mogli skorzystac z dofinansowania jakie Gmina pozyskata na ten cel poprzez

‘ mozliwos¢ korzystania z zainstalowanych urzadzeri OZE (praktycznie jak wiasciciel) za réwnowarto$é

‘ wktadu wtasnego (czyli okreslony niewielki procent jego wartosci rynkowej). Korzystanie to oznacza,

| ze uz nik otrzymuje v&szystkle korzysci jakie z tego wynikaja (gtéwnie finansowe) i jednoczesnie

ponosi wszystkie Qszty Jak*e sg z tym zwigzane. Co do zasady uzytkownik odpowiada za wszystko co

z tym urzadzeniem sie wydarzy. Jednak w sytuacji kiedy dane zdarzenie podlega¢ bedzie naprawom

gwarancyjnym odpowiedzialno$¢ tg przejmuje gwarant. Podobnie w przypadku np. zdarzenia

losowego jezeli uszkodzenie podlega¢ bedzie ochronie ubezpieczeniowej odpowiedzialnoé¢ ta
przejmuje ubezpieczyciel.

i 6. W aspekcie ubezpieczenia (jak réwniez powyzej opisanych napraw) wskazujemy, iz gd mechanizp

| podziatu kosztéw jest sprawiedliwym podziatem, zachowujgcym zasade réwnosci stroh, poniewaz th

mieszkancy beda wytacznymi beneficjentami pracy urzadzenia, a co za tym idzie, beda ponosi¢
okreslony zakres kosztéw.

7. §7ust. 1 pkt. 1w ocenie Gminy zapis w umowie wydaje sie by¢ prosty i czytelny. Uczestnik wptaca
zadatek na poczet wktadu wtasnego i w przypadku niezrealizowania projektu z przyczyn lezacych po
stronie Gminy kwota ta zostanie mieszkaricowi zwrécona, jezeli nastapi cata wptata, a projekt nie
zostanie z w/w powodu zrealizowany to réwniez cata wptacona kwota zostanie danemu uczestnikowi
zwrdcona. Rozni sie on od zaliczki tym, ze nie bedzie zwrécony w sytuacii, gdy do zrealizowania
projektu nie dojdzie z winy danego mieszkarca.

| 8. §7 ust. 1 pkt. 2 — uczestnik w dniu podpisania umowy zobowigzuje sie do ,wniesienia” wktadu
wiasnego w projekcie i $rodki na ten cel powinien mie¢ juz zabezpieczone. Z inicjatywy Gminy, aby
nie obcigzac uczestnika od razu petng wysokosciq podzielong tg kwote na dwie czesci; Gmina
uprawniona jest do wysfania wezwania do uzupetnienia pozostatej czesci wktadu wiasnego w
dowolnym terminie po podpisaniu umowy poniewaz uprawniona jest do otrzymania wkfadu
wiasnego w petnej wysokosci juz w dniu podpisania umowy (termin wymagalnosci ptatnosci).

9. §7ust. 3—ostatecznej kwoty wktadu wtasnego nie zna zadna ze stron umowy w zwigzku z powyzszym
nie ma mozliwosci okreslenia jej maksymalnej wysokosci. W § 7 ust. 1 okre$lono wysokoé¢ wktadu
wtiasnego. Jezeli ostateczna kwota bedzie wyzsza niz przewidziana w umowie uczestnik ma prawo
odstgpi¢ od umowy z przyczyn lezgcych po stronie Gminy poniewaz nie zostaty dotrzymane zapisy
umowy.

10. Podstawa prawna zostanie skorygowana aneksem do umowy.

11. Nie ma takiego liczenia — umowa podpisywana jest przed ogtoszeniem przetargu, w ktérym
znajdowac sig bedzie specyfikacja techniczna. Nie ma mozliwosci publikowania wczesniej takiego
dokumentu poniewaz bytoby to niezgodne z ustawg PZP.

Uwagi dotyczace specyfikacji:

1. W ramach projektu zgodnie z obecnie obowigzujacymi przepisami oraz zapisami w dokumentag;ji
aplikacyjnej przewidziane sg do montazu kotly 5 klasy efektywnosci ekologicznej spetniajgce
wymogi eco design — kotly na pellet i gtdwnie te zatozenia sg istotne z punktu widzenia projektu.

2. W projekcie przewidziane s kolektory stoneczne ptaskie do podgrzewania ciepfej wody uzytkowej
i tylko takie beda stosowane. Uczestnik ma oczywiscie mozliwoéé¢ wyboru: wybiera zatozony w
projekcie kolektor lub nie bierze udziatu w projekcie w tym zakresie.
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